UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHI LANG DPoc 14p - Tu do - Hanh phuc
S6: 37 [TTr-UBND Chi Lang, ngay /2thang 4 nam 2024
TO TRINH

Vé viée xac dinh gia dat, gla tri tai san trén dat de xay dung gia khoi diém
ban dau gia tai san trén dat, chuyén nhuwong quyén sir dung dat ddi véi khu
dat Cira hang vat tw ndng nghiép (cii) tai khu Trung TAm, thi trin Pong M,
huyén Chi Lang, tinh Lang Son

Kinh gtri: S¢ Tai chinh tinh Lang Son.

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cu Luat Quan ly, str dung tai san cong ngay 21/6/2017,

Cian cir Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ngay 26/12/2017 caa Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Quan 1y, st dung tai san cong;

Can ctr Cac Nghi dinh: sO 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia
dat; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 stra d6i, bd sung mdt s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh
phu stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nudc; sé 123/2017/NB-CP sira d6i, bo sung mot so
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué
mat nudc;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va moi truong Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dyng, dleu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; Thong tu so
144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 huéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Quan ly, str dung tai san cong; Thong tu s6 37/2018/TT-BTC
ngay 16/4/2018 huong dan mot s6 ndi dung vé sap xép lai, xtr Iy nha, dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh pht Quy dinh
vé sap xép lai, xur 1y tai san cong; Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cta Bo Tai nguyén va Moi truong - B Tu phép quy dinh
viée t6 chirc thyc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung
dat hogc cho thué dat;

Cin cir Nghi quyét s6 10/2018/NQ-NBND ngay 20/7/2018 ctia HDND tinh
ban hanh quy dinh phan cip quan 1y, sir dung tai san cong thudc pham vi quan 1y
cua tinh Lang Son;

Can ct Quyét dinh s6 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND
tinh ban hanh Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan 2020 - 2024;
Quyét dinh s 05/2021/QD-UBND ngay 09/3/2021 ctia UBND tinh stra doi, bd
sung Quyét dinh sb 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh va
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Quyét dinh s6 36/2021/QD-UBND ngay 23/12/2021 ciia UBND tinh sira doi, bo
sung Quyet dinh s6 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh ban
hanh Bang gié dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan 2020-2024;

Can ct Quyét dinh s6 25/2023/QD-UBND ngay 04/12/2023 caa UBND
tinh Ban hanh Bang gia chuan nha xay dung méi va ty 1é phan trim (%) chat
lugng con lai cua nha dé tinh thu 1& phi trudce ba nha; xac dinh gia tri tai san la
nha trén dia ban tinh Lang Son;

Cin ctr Quyét dinh s6 829/QD-UBND ngay 13/5/2022 cua UBND tinh phé
duyét phuong an sap x€p lai, xir Iy nha, dat ctia ,céc cO quan, td churc, don vi thudc
pham vi quan ly cua tinh Lang Son; Quyét dinh s6 418/Qb-UBND ngay
04/3/2024 cia UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét phuong an ban dau gia tai
san trén dat, chuyén nhuong quyén sur dyng dat khu dat Cua hang vat tu nong
nghiép (cii), tai khu Trung Tam, thi tran Bong Mo, huyén Chi Lang;

Can ctr Quyét dinh s6 299/QD-UBND ngay 25/02/2017 cia UBND tinh
Lang Son v¢€ viéc thu hoi dat cua Cong ty Vat tu nong nghiép Lang Son giao
Trung tam Phat trién quy dat huyén Chi Lang quén 1y theo quy dinh.

Cin ctr Huong dén s6 2818/HDLN-STP-STC-STNMT-CT ngay 03/8/2020
cua S6 Tu phap - S¢ Tai chinh - S¢ Tai nguyén va Moi truong - Cuc Thué tinh
Huong dan lién nganh vé trinh tu, thu tyc dau gia quyén sir dung dat dé giao dat
co thu tién su dl_n}g dat hoac cho thué dat; Ban tai san t,rén dat, chuyén nhuong
quyén st dung dat thudc tai san cong theo hinh thirc dau gia trén dia ban tinh
Lang Son;

Cin cir Ménh trich lyc ban d6 dia chinh s6 660/TLBD ty 1& 1/500 to s6 25-
b do Van phong dang ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay
18/12/2023;

Cin cir Chimg thu thim dinh gia Sé 1692/2024/CT-TBG/AAVC ngay
03/4/2024 cua kém theo béo cao dinh gia dat s6 1692/2024/BCTDG ngay 03/4/2024
cua Cong ty TNHH hang dinh gia va kiém toan Chau A;

UBND huyén Chi Lang trinh S¢ Tai chinh xem xét trinh UBND tinh phé
duyét gia khéi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, bén, tai san trén dat khu dat
Cura hang vt tu néng nghiép (cti), tai khu Trung Tam, thi tran Bong Mo, huyén Chi
Lang, cu thé nhu sau:

I. Sw can thiét phai trinh Sé Tai chinh

1. Co s6 phap ly

Tai Khodn 2 Dicu 24 Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ngay 26/12/2017 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot so6 di€u cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong,
quy dinh:

“2. Xdc dinh gia khoi diém:

- Tai khodn 2 diéu 24 Nghi dinh s0 151/2017/NB-CP ngay 26/12/2017 Quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Luat quan 1y, sir dung tai san cong, quy dinh:

“2. X&c dinh gid khoi diém:
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a) Poi véi tai san la tru sé lam viée, co quan duoc giao nhiém vu 16 chirc ban
tai san quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh nay thué 16 chirc ¢6 dii diéu kién hoat
dong tham dinh gid xdc dinh gid tai san, giri S6 Tai chinh (noi ¢6 tai san), S¢ Tai
chinh chii tri, phoi hop véi cdc co quan lién quan xem xét, trinh Uy ban nhén dén
cap tinh quyét dinh gia khéi diém. Truong hop khong thué dwgc t6 chive ¢ di diéu
kién hoat déng tham dinh gid thi S6 Tai chinh chii tri, phoi hop véi cdc co quan ¢é
lién quan thanh lap Héi dong dé xdc dinh theo hwéng dan ciia Bé Tai chinh va trinh
Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh gid khoi diém.

Gi& khoi diém ciia tai san trén dat phdi bao dam phit hop véi gid tri thuc té
con lai theo két qua danh gid lai; gid khéi diém cia quyén sir dung ddt thuéc tru
sé 1am viée dwoc Xac dinh phU hop véi gid chuyén nhwong quyén sir dung ddt
ph5 bién trén thi truong theo muc dich sit dung méi cia khu dat tai thoi diém
c6 quyét dinh ban ciia co quan, nguoi co tham quyén theo quy dinh hién hanh vé
Xac dinh gia khoi diem déu gla quyén sir dung dat dé giao dat c6 thutién sit
dung dadt, cho thué ddt trd tién thué mét lan cho ca thoi gian thué, khong thap
hon Qia tri quyén sir dung dat tinh theo gia ddt do Uy ban nhan dan cdptinh
ban hanh twong img véi muc dich sic dung méi nhdn (x) véi hé sé diéu chinh gid
ddt do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh.”

2. Co s6 thure tién

Khu dit Ctra hang vat tu nong nghiép (cii), tai khu Trung Tam, thi trdn
Pong Mo, huyén Chi Lang du kién dau gia (01 thira dat) co gia tri tinh theo gia
dat tai Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh sd s6 32/2019/QD-UBND
ngay 20/12/ 2019 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh Bang gia dat trén dia ban
tinh Lang Son, giai doan 2020 - 2024; Quyét dinh s6 05/2021/QP-UBND ngay
09/3/2021 va Quyét dinh s6 36/2021/QD-UBND ngay 23/12/2021 cta Uy ban
nhan dan tinh 1a: Vi tri khu dat thudc thira dat s6 10, t& ban do s6 25b, ban d6 dia
chinh thi trin Déng Mo, ty 1€ 1/500, dia chi tai khu Trung tam, thi tran Déng Mo,
huyén Chi Lang. Khu vuc: Puong Hoa Hoa Tham doan tir duong Dai Hué dén
duong Cai Kinh. Dién tich khu dat 148,7 m?.

Tong gié tri theo bang gia dat 1a: 1.040.900.000 dong.

Vi tri 1: 148,7 m2 x 7.000.000 dong/m2 = 1.040.900.000 dong;

Tai san gan lién trén dat c6 01 Nha 1am viéc cp IV, dua vao st dung da
lau hién da xudng cap, dién tich xay dung 148,7m?, sir dung lam cira hang bao vé
thuc vat nén khong thé thuc hién tach tai san va tach thira dat dé thuc hién du gia
theo ting 16 dat. UBND huyén Chi Ling dé nghi ban du gia toan bo dién tich dat
va tai san gan lién trén dat d6i véi khu dat trén.

- Tai san gan lién trén dat ban dau gia gom: 01 nha cap IV dién tich 148,7
m?, duoc giao lai cho UBND huyén Chi Lang nam 2017, nguyén gia: Tai Quyét
dinh s6 236/QD-UBND ngay 08/01/2017 cia UBND tinh Lang Son vé phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg nha cira, vat kién tric cho Cong ty C6 phan vat tu
noéng nghi¢ép Lang Son, phé duyét: Tong gia tri bdi thuong, hd trg: 235.307.000
dong (trong do: Gia tri béi thirong, hé tro nha cira, vt kién triic la 230.307.000

dong, Ho tro di chuyén tai san 5.000.000 dong). Ty 1& % chat luong con lai theo
Quyét dinh sé 25/2023/QD-UBND ngay 04/12/2023 1a 20%. Gia trji con lai tinh
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theo gid tri boi thuong hd trg tai dinh cu ndm 2027 12 20% x 230.307.000 dong =
46.061.000 dong.

“Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP thi phai thué t6 chirc ¢6
du diéu kién hoat dc}pg tham dinh gia x&c dinh gia tai san, gui So T?.i chinh, S&
Tai chinh chu tri, phoi hop voi cac co quan lién quan xem xet, trinh Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh gia khoi diém.

Qua khao sét thi truong gia dat hién nay tai khu vyc Cura hang vat tu néng
nghiép (ct), tai khu Trung Tam, thi tran Dong Mo, huyén Chi Lang (la khu vuc
trung tam thi tran, khu dat c6 mat tién tiép gidp du’o’ng Hoang Hoa Tham), Chung
thu tham dinh gia Sp 1692/2024/CT-TDG/AAVC ngay 03/4/2024 cua kém theo bao
cdo dinh gia dat s0 1692/2024/BCTDG ngay 03/4/2024 cua Cong ty TNHH hang
dinh gid va ki€ém toan Chau A va d€ dam bao xéc dinh gia dat phu hop, sat véi gia
thi truong, tranh that thu ngan sach. UBND huyén Chi Lang trinh S¢ Tai chinh
tham dinh, bao cao UBND tinh xem x¢t quyét dinh phé duyét gia khoi diém ban
dau gia tai san, chuyén nhuong quyén su dung dat khu dat Cura hang vat tu nong
nghiép (cii), tai khu Trung Tam, thi tran Pong Mo, huyén Chi Lang, tinh Lang
Son, tinh Lang Son.

I1. Noi dung phwong an xac dinh gia dit, gia tri tai san trén dat.

1. Théng tin vé khu dat dau gia

a) Vi tri: khu dét thudc thira dat s6 10, to ban do6 s0 25b, ban do dja chinh
thi tran Pong Mo, ty 1€ 1/500, dia chi tai khu Trung tam, thi tran Pong Mo,
huyén Chi Lang.

- Phia Bic: Puong phé Hoang Hoa Tham.

- Phia Nam: Phong Tai chinh - Ké hoach (cii).

- Phia Tay: Giap ho ba Ngo6 Thi Nhan.

- Phia Pong: Giap ho ong Vi Kim Truyén.

b) Tong dién tich khu dat: 148,7 m?; trong d6 dién tich ban dau gia 1a 148,7 m2.

+ Vi tri 1: 148,7 m?

+ Vi tri 2: 0,0 m?

‘ c) Tai san gan lién trén dat ban dau gia gom 01 nha lam viéc cap 1V, 01
tang, di¢n tich xay dung 148,7 m?’, tong dién tich san xay dung 148,7m?. Nguyén
gia tai san: Iai Quyét dinh s 236/QD-UBND ngay 08/01/2017 cua UBND tinh
Lang Son vé phé duyét phuong an boi thuong, ho tro nha ctra, vat kién trac cho
Cong ty Co phan vat tu nong nghi¢p Lang Son, phé duyét: Tong gia tri boi
thuong, hd tro: 235.307.000 dong (trong do: Gia tri béi thirong, ho tro nha cira,
vat klen,truc la 230.307.000 dong, Ho tro di chuyén tai san 5.000.000 dong). Ty
1€ % chat lugng con lai theo Quyet dinh s0 25/2023/QD-UBND ngay 04/12/2023
la 20%. Gia tri con laj tinh theo gia tri bQi thuong ho trg tai dinh cu nam 2027 1a
20% x 230.307.000 dong = 46.061.000 dong.

d) Muc dich sir dung dat: Dat & do thi.

@) Hinh thue giao fiét: Nha nuéc giao dit c6 thu tién st dung dat thong qua
dau gia quyén st dung dat.



e) Thoi han str dung: Lau dai.

f) Su pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach xay dung

- Quy hoach, ké hoach st dung dat:

+ Theo Quyét dinh s6 2090/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND tinh
Lang Son v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030
huyén Chi Lang, tinh Lang Son thi khu dat dugc quy hoach la: bat ¢ do thi.

+ Theo Quyet dinh 2107/Qb-UBND ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2023 huyén Chi Ling,

tinh Lang Son thi khu dat duoc quy hoach 1a; Dat & d6 thi.

- Quy hoach xay dung: Theo Quyét dinh sé 1319/QD-UBND ngay
13/8/2022 ctia UBND tinh Lang Son phé duyét Quy hoach chung xdy dung thi
tran Pong Mo, huyén Chi Lang dén nam 2023, ty 18 1/5.000 thi khu dat duogc quy
hoach 1a dat & d6 thi.

g) Chi truong ban dau gia, chuyén nhuong;

Khu dat d4 dugc UBND tinh phé duyét phuong 4n ban ban dau gia tai san
trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung tai Quyét dinh so6 418/Qb-UBND ngay
04/3/2024 cua UBND tinh.

2. Thoi diém xac dinh gia dat: Tai thoi diém thang 4 ndm 2024.
3. Két qua dinh gia dat ciia don vi tw van va UBND huyén Chi Ling
3.1 Gia #ri khu dat tinh theo gia ddt do UBND tinh quy dinh

 Khu dét dau gia thudc vi tri Pho Hoang Hoa Tham doan tir duong Dai Hué
dén duong Cai Kinh thi tran BPong M6, huyén Chi Lang. Dién tich khu dat
148,7m?,

~Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/ 2019
cua Uy ban nhan dén tinh ban hanh Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son, giai
doan 2020 -2024 gia dat ¢ tai do thi la:

Vi tri 1: 148,7m? x 7.000.000 dong/m? = 1.040.900.000 dong.
3.2. Két qua xac dinh gia ddt

Gia dat tai o
] x| QD 32/2019/QD- | HE sbdidu
STT Loai dit, vi tri Vi tri G“E ;g;t ‘}ﬁlﬁ)“at UBND ngay |chinh giadat
& 20/12/2019 K (1in)
(dong/m?)
| Pit thwong mai dich vu
Pho Hoang Hoa Tham doan tr| Thira 10
duong Pai Hué dén duong Cai| VTL: 25.143.000 7.000.000 3,592
1 Kinh, vi trf 1 148,7m?

4. Két qua xac dinh gia tri tai san trén dat

Xéc dinh gia tri tai san 1a cong trinh cap IV cin cir vao chi phi xay dung
moi va chéat luong con lai cia cong trinh dugc danh gia theo Quyét dinh sb
25/2023/QDB-UBND ngay 04/12/2023 ctia UBND tinh Lang Son ban hanh bang
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gia chuan nha xdy dyng mdi va ty 1& phan trim (%) chat lugng con lai ctia nha dé
tinh thu 1€ phi trudc ba; xac dinh gié tri tai san 1a nha trén dia ban tinh Lang Son
nhu sau:

Tai Quyét dinh s 236/Qb-UBND ngay 08/01/2017 cua UBND tinh Lang
Son vé phé duyét phuong an bdi thudong, hd tro nha ctra, vat kién trac cho Cong
ty C6 phan vat tu nong nghiép Lang Son, phé duyét: Tong gia tri bdi thuong, hd
trg cho cdng trinh: 235.307.000 ddng (trong dé: Gid tri boi thwong, ho tro nha
cira, vdt kién triic la 230.307.000 dong; Ho tro di chuyén tdi san 5.000.000 dong).
Ty 16 % chat luong con lai theo Quyét dinh sé 25/2023/QD-UBND ngay
04/12/2023 14 20%. Gia tri con lai tinh theo gia tri boi thuong hd tro tai dinh cu
nam 2027 14 20% x 230.307.000 dong = 46.061.000 dong.

5. Gia khéi diém ban ddu gia tai san trén dat, chuyén nhwong quyén
st dung dat khu dat Cira hang vat tw nong nghiép (cii) tai khu Trung Tam,
thi tran Pong Md, huyén Chi Lang, tinh Lang Son

~ Giakhoi diém‘bén déu gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén su dung
dat: 3.784.825.000 dong, gom:

- Gia khoi diém ban dé}u gia quyén sir dung dat theo hinh thirc Nha nudc
giao dat c6 thu tién str dung dat: 3.738.764.000 dong.

- Gia khoi diém ban dau gia tai san trén dat: 46.061.000 dong.

(Chi tiét tqi Chimg thu tham dinh gid S6 1692/2024/CT-TDG/AAVC ngay
03/4/2024 cua Cong ty TNHH hang dinh gid va kiém toan Chdu A kem theo)

UBND huyén Chi Lang kinh trinh S¢ Tai chinh tinh xem xeét, trinh UBND
tinh quyét dinh phé duyét gia khoi diém ban d4u gia tai san trén dat, chuyén
nhuong quyén st dung dat khu dat Cira hang vat tu nong nghiép (cii), tai khu
Trung Tam, thi trin Péng Mo, huyén Chi Lang./.

KT CHU TICH
Noi nhgn:
- Nhu trén;
- UBND tinh (b/c);
- TT Huyén uy;
- TT HDND huyén;
- CT, cac PCT UBND huy¢n;
- Cac phong: TN&MT; KT&HT;
- C, PCVP HBND va UBND huyén;
- Luu: VT, TCKH (VTV)

hung Van Nghia
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