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QUY PINH QUAN LY
Theo Quy hoach chung xiy dung xa Van An,
giai doan 2021-2030

(Ban hanh theo Quyét dinh so40#/QP-UBND ngay 8. théng 4. ném 2023
cua UBND huyén Chi Lang )

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy dinh nay ép dung d6i v6i moi ddi twong ca nhan, tap thé lién quan tdi
hoat dong xay dung, trién khai céc du 4n, d6 4n va cong trinh ndm trong pham vi
dia gioi hanh chinh x& Van An, huyén Chi Lang, tinh Lang Son. Moi hoat déng
phai tuén thu quy dinh nay va cac quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Piéu 2. Ranh gidi, pham vi, tinh chit xa

1. Ranh gici, pham vi quy hogch: Pham vi 1ap quy hoach thudc dia gi6i
hanh chinh x& Van An, huyén Chi Ling, tinh Lang Son; quy md dién tich
3.209,29 ha.

Vi tri:

+ Phia Béc giap huyén Cao Loc;

+ Phia Nam giap huyén Léc Binh;

+ Phia DPéng giap huyén Ldc Binh;

+ Phia Téy giap xd Chién Thang, huyén Chi Ling va huyén Cao Lc.
2. Tinh chat, chic ning, kinh 14 chii dao ciia xd

- X Véan An c6 nhimng tinh chét sau:

+ La don vi hanh chinh truc thudc huyén Chi Ling,.

+ La khu vuc ¢6 vi tri va ¥ nghia chién lugc quan trong v& an ninh quéc
phong, kinh té chinh tri.

- Co cau kinh té: Néng - Lam nghiép - Tiéu tht céng nghiép.
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CHUONG II

KHONG GIAN, KIEN TRUC CAC PHAN KHU CHUC NANG VA CONG
TRINH TRONG DIEM

Piéu 3. Khu vuc nha & dan cu:
* Khu vuec cai tao:

- Khuyén khich to chirc khéng gian, xdy dung cong trinh ké thira ban sic
va kién trac truyén théng: Trong khudn vién dét & c6 nha chinh, nha phuy (bep,
kho, san xuét phu...).

- Céc cong trinh phu riéng biét, ¢ san vuon..

- Dich chuyen céc diém dan cu tu phat, manh muin, nho 1¢ vao cac khu
vuc & tép trung co didu kién thuan loi vé ha ting, tao diéu kién t6t cho sinh hoat
va san xuét.

* Khu vuc xdy dung moi:

- Dlen tich & tdi thleu dat 10m*/nguoi tré 1én. Dién tich t6i thiéu mot can
nha tir 30m? trd 1én. Déi véi ho don théan, dién tich tdi thiéu mot cin nha tir 18m*
trd 1én.

- Hinh thai kién triic nha &:

+ Céc cong trinh phu trg (bép, nha tiéu, chudng trai chin nuéi.. .) phai
duge bd tri ddm bao vé sinh, thuén tién cho sinh hoat, thu gom cac loai chét thai
(nude thai va chét thai rén); Kién tric, mAu nha & phu hop véi phong tuc, tép

quén, 16i sdng cta dia phuong.
+ Mat d6 xay dung (TNT):

Dién tich 1 dat(m’) _ [<90 [100 [200 [300 |500 |>1000

1(\%1; ap xAy dwmg ol 9|5 lgg |70 |60 ¢ {50 |40

+ Chiéu cao tAng: khuyén khich <=5 ting
Pidu 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong:

1. Cdc cong trinh cong cong gom: Trudng hoc, tram y té, tru s& UBND,
chg, nha van hoa,..

2. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh dé quan Iy xdy dung:
- Truong mam non:

+ Dién tich dét xay dung: >12m*/chau

+Tang cao: 1 -2 tang.

+ Mat do xay dung < 40%

+ Dién tich cdy xanh <40%

- Truong tiéu hoc

+ Dién tich dét xay dung: >10m*/chau.




+Téngcao:1-3 tﬁng.

+ M4t do xdy dung <40%.

+ Dién tich cay xanh >40%.

- Truong trung hoc co so

+ Dién tich dét xay dung: >10m?/chau.
+ Téng cao: 1 - 3 tang.

+ Mt d6 xdy dung <45%.

+ Dién tich cdy xanh >30%.

- Tramy té:

+ Téng cao: 1 - 3 tang.

+ Chi tiéu sir dung dat tdi thidu: > 500m? ddi véi tram y té khéng cé vudn
thudc, > 1000m? @i véi tram y té c6 vuon thude

+ Mat d6 x4y dung t6i da: <60%.

+ Dién tich cay xanh: > 45%

- Tru so UBND:

+ Téng cao: 1 -3 tang.

+ Dién tich xay dung: > 1.000 m.

+ Mat dd xay dung tbi da: <40%.

+ Mat do cay xanh: <30%

- Tru so Céng an, tru so Ban chi huy quén su xd
+ Dién tich xay dung: > 1.000 m”.

+ Mt d6 x4y dung t6i da: <40%.

+ Mit d§ cay xanh: <30%

- Nha van hoa:

+ Tang cao: 1 -3 tAng.

+ M4t d6 xay dung: <40%.

+ Mat do cay xanh: <30%

- Piém phuc vu buu chinh vién théng

+ Chi tiéu sir dung dét tdi thiéu : 150m*/diém
Ditu 5. Pat san xuit:

1. Pat néng nghiép, lam nghiép, ngw nghiép, ...

- Cho phép xay dung cac cong trinh ha ting thiét yéu phuc vu san Xuét.
Khéng xay dung céc cong trinh dan dung trén khu vuc san xuat.
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- Khong st dung nuéce thai, chét thai sinh hoat dé phyc vu san Xut.

- St dung céc hoa chat nong nghiép tuan thu ding céc tiéu chuén vé bao
vé mdi trudng va an toan thuc pham.

- Chét thai rin sau san xuét phai dugc thu gom, xtr ly theo quy trinh,
khéng gay anh hudng dén mdi trudong xung quanh.

- T chirc dlem thu gom, tap két san pham két hop khu vuc vé sinh sau
san xuét trén tuyén truc chinh ndi dong.

+ Khu vuc chén nudi, phuc vu san xuét pha1 dam bao khoang cach an toan
mdi truong (ATMT). Khoang cach tir nha & téi cac khu vuc chin nudi, san xXuét,
kho chira héa chit bao vé thuc vat phai > 200 m.

2. Pit cong nghiép, tiéu thi céng nghiép, dich vu...

+ Nhitng co s& san xudt tiéu thi cong nghiép khong gay 6 nhiém méi
truedmg c6 thé bo tri trong khu &, tai cic nha phu ctia timg hd gia dinh;

+ Co s& san xult c6 tac dong xAu t6i moi truong phai bd tri thanh céc
cum, nim ngoai khu &, gan dau moi giao thong;

+ Phai dam bao khoang cach an toan mdi truong (ATMT) cua céc d6i
tuong gdy 0 nh1em trong khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép la céc
nha xudng san xuat, kho chira vat lidu, thanh phém, phe thai c6 tinh chat doc hai
va c4c cong trinh phu trg c6 phat sinh chat thai ngoai dan dung khic;

+ Phai bd tri dai cdy xanh cach ly quanh khu coéng nghiép, kho tang va
cum cdng nghiép véi chiéu rong > 10 m;

+ Trong khoang cach ATMT chi dugc quy hoach dudng giao thong, bai
d xe, cong trinh cap dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha
may xit ly nude thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chét thai ran
(CTR), co s xir ly CTR va cac cong trinh cng nghi€p va kho tang khac;

+ Trong khoang cach ATMT khong dugc bd tri cac cong trinh din dung.
Piéu 6. Pit ciy xanh, thé duc thé thao:

Bao gdm cong vién ciy xanh, sin thé duc thé thao cong cong,...

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan ly x4y dung:

- Thé duc thé thao:

+ Tang cao t6i da: 1 tang.

+ Mat do xdy dung ti da: 40%.

+ Chi gioi xay dung: > 3m.

Pidu 7. Cac khu vue bao ton, di tich, thing cinh, cAm xiy dung:

- Béo vé va t6n tao céc di san van hoa, lich sir, cac cong trinh kién trac,
canh quan cé gia tri da duogc xép hang. Cic cong trinh dugc cai tao nang cép
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hodc phéa d& aé xdy lai, hodc xdy thém méi phai phu hop véi gia tri lich su, gia
trj kién tric va chét lugng ctia cac cong trinh hién co.

Piéu 8. Khu vue du trit, an ninh quéc phong

- Céc khu vuc dat ANQP dugc quan ly theo hién trang va quy hoach dat
ANQP dugc cép thdm quyen phé duyét. Viéc chuyén d6i muc dich sir dung dét
céc loai dét khéac sang dét an ninh qudc phong duge thue hién theo quy dinh cia
phép luat. Quy mé dién tich, vi tri cu thé s& duge xac dinh trong giai doan lap
quy hoach, du 4n dau tu, ddm bao phi hop yéu ciu nhiém vu AN QP, quy hoach,
ké hoach sir dung dt ctia huyén da duoc phé duyét.

Piéu 9. Cic cong trinh ha ting k§ thuit

1. Giao thong

- Chi gidi duong d6 ngan cach giita 1§ gidi va cac phan dit khac:

+ Tuyén duorng truc xa: Dinh huéng nang cip, mé rong, cung hoa dat tiéu

chuan duong cép A giao thong nong thon, mat duong 3,5m, nén dudng 6,5m két
cau BTXM dat 100% (16 gidi 6,5m).

+ Tuyen duong truc thén: Dinh huéng nang cép, mé rong, cung hoa dat
tiéu chuan dudng cap B giao thong nong thon, mit duong 3,5m, nén dudng 5m
két cdu BTXM (16 gidi S5m).

o+ Tuyen dudng ngd x6m: Dinh huong ning cip, m& rong, cung hda dat
tiéu chuan duong cap C giao thong noéng thoén, mat duong 3m, nén dudng 4m
két cAu BTXM (16 gigi 4m).

- Khoang Iui gitta chi gidi xdy dung va chi giéi dudng do:

+ Cac tuyen duong truc x3, truc thon: Hanh lang an toan dudng bd 4m
(theo khodn 1, diéu 15 Nghi dinh 100/201 3/ND-CP).

+ Trong pham vi d4t hanh lang an toan duong bd dugc tam thoi st dung
vao muc dich néng nghlep, quang cdo nhung khdng dugc 1am anh huéng dén an
toan cong trinh, an toan giao thdng duong bd. Viéc dit bién quang cao trén dat
hanh lang an toan dudng b phai dugc co quan quéan ly duong bd ¢ thim quyén
dong y bang vin ban.

2. Cép dién: Nguén cip, mang lwdi cdp

- Nguén dién: Pugc 14y theo mang Iu6i dién tinh Lang Son théng qua 16
373-E13.2,376-E13.2 va 377-E13.6 di qua dia ban xA.

- Luéi dién: Cai tao, ning cip céc tuyén dién ap theo dé 4n phat trién cta
nganh dién.

- C4c tram bién 4p ha ap: déi v6i cac tram bién ap khong c6 tudng, rao
bao quanh hanh lang an toan bao vé la 2m. d6i véi céc tram bién ap co tuong,

rdo bao vé bao quanh, chiéu réng hanh lang an toan dén mit ngoai tudong hodc
hang rao.
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3. Cap nuéc: Nguon cdp, mang ludi cdp.

- Ngudn cip nudce sach cho xa duge liy tir nha may nudc sach theo mang
luéi cap nude cia huyén Chi Lang dan ve.

- Mang luéi cap nudc sach phai dam bao cac nguyén téc:

+ Cung cép nudc lién tuc va chéc chén dén moi ddi twgng dung nudc
trong pham vi toan xa.

+ Céc tuyén duong 6ng duge thiét ké theo dudmg ngin nhét dén khu dan
cu.

+ Pam bao tinh kinh té ctia du 4n (chi phi x4y dung, quan ly nho nhét).

+ Mang ludi cép nudc sé st dung duong éng di ngim tlr tram xur 1y nudce
sach tap trung theo céc tuyén dudng giao thong dé cap nudce cho cac ho st dung
O cac thon xom.

4. Thodt nwéc mwa, nwoc thai:

- Phwong dn thodat:

+He thdng thoat nudc mua hén hop (cbng, ranh, ao, hd, kénh muong...);
chii yéu 1a thoét nudc tu chay, ddm bao khong ung ngép cuc bJ.

+ Céc didm dan cu & nong thon tap trung phai c6 hé théng thodt nudc
mua va nudc thai, ddm bao khong gy 6 nhiém méi trudng, hop vé sinh;

+ CAn tin dung céc ao, hd, kénh, rach, dé thoat nudc va lam sach nudc
thai tw nhién. Cho phép sir dung hé thong thoat nudc mua dé thoat nude thai da
xir Iy qua bé tu hoai;

- Mang ludi thodt nudc

+ Mang lué6i thoat nudc thiét ké theo hé théng thoat nudc chung gifta
nude mua va nuéc thai sinh hoat, nude thai san xuat, c6 xu ly nudc thai tai
nguon phat sinh.

+ Nudc thai sinh hoat tir cac khu cong cong: Phai xur ly bang bé tu hoai
truée khi xa vao hé théng thoat nude. Chat lugng nudce thai sau xu ly phai dat
tiéu chuan QCVN 14:2008/BTNMT.

+ Nudc thai va phén gia stc tir cac khu chudng trai chin nuéi 16n s& xur ly
bing bé biogas, tao nang lugng d€ dun bép, thap sang.

+ Hé théng thoat nudc thai cla khu cong nghiép 1a hé thng thoat nudc
riéng (tach riéng nudc thai sin xuat voi nudc mua). Nudce thai san xuat phai Xu
Iy theo QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nudc thai cong
nghiép .

5. Quan ly chdt thai rin, nghia dia va vé sinh moi truong

+ Phuong an thu gom véan chuyén: TG chic thu gom, phén loai va chon
14p chét thai rén v6 co tir cac hé gia dinh va cac co so san xuat, tieu thu cong
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nghiép, chin nudi, nudi trong thiy san. Khong dugc X4 phén tryc tieép xuong ho,
ao.

+ Diém thu gom: T chirc bd tri cic diém thu gom rac thai trong timg
thon va tram trung chuyén rac thai cho xa.

Piéu 10. Nha & din cw ndng thon:

- V& mau sic, vat liéu cong trinh: Dam bao phu hop véi tap quan, van hoa
va hai hoa véi canh quan khu vue. Khong nén ding qua nhiéu mau sic cho mét
cong trinh. Trong cing 6 dit nén c6 mau sic ddng nhit. Mit ngoai nha (mat
tién, mit bén) khong dugc su dung mau sic, vat liéu gay anh hudng téi thi giac,
strc khoé con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an toan giao thong.

- Hinh thirc kién trac: Khuyén khich c4c hinh thuc kién trac dan gian,
thiét ké thong thoang, bo tri hai hoa véi canh quan ndng thén nhét 13 canh quan
rufng vuon, ao ho Déi véi khu & méi két hop hai hoa gitra kién tric hién dai
véi kién tric truyen théng, pht hop v6i didu kién tu nhién, phong tuc, tip quan,
vin ho - x& hoi cua cong dong.

- Canh quan: Tuong rao nha ¢ riéng 1¢ trong khu vuc nong thén gidp cac
tuyén duong phai bao dam do rong t6i thidu 70%. Tudng rao gidp cac ranh dat
1an cén c6 thé xay dic. Khuyén khich xay dung cdy xanh sén vuon trong khuén
vién nha tao khong gian thoang mat cho khu vuc.

CHUONG III: PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cua Piéu 18 nay tiy theo
hinh thirc va mic d6 vi pham s& bi xr phat hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém theo quy dinh ctia Phap luét.

Piéu 12. Trl.ro‘ng cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Mbi
truong; Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich UBND x& Véan An va cac
don vi c6 lién quan c6 trach nhiém quén ly va huéng dan thuc hién theo d6 an
Quy hoach chung xdy dung x4 Véan An, giai doan 2021 - 2030 dugce phé duyét.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Diéu 12; i
- S& X4y dung Lang Son;
-TT HU va TT HDND;

- CT, PCT UBND huyén;

- VP HPND va UBND huyén;
-Luu: VT, KT va HT.




