UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tu do - Hanh phuc

] QUY DINH
Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 - 2024

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 32/2019/QP-UBND ngay 20 thang 12
nam 2019, Quyét dinh sé 05/2021/0D-UBND ngay ngay 09 thang 3 nam 2021 va
Quyét dinh s6 36/2021/Q0P-UBND ngay 23 thang 12 nam 2021 Quyét dinh so
27/2023/QH-UBND ngay 21 thang 12 nam 2023 ciia Uy ban nhan dan tinh Lang Son)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Biéurl. Nguyén tic phén ving, phdn nhém, phin logi dé thi dé xdc
dinh gia dat*

1. Nguyén tac cu thé khi xdc dinh gid cac loai dat

Cdan cit vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, vi tri ddt, khodng cdch tdi
dwong giao thong (d6i véi nhém dat nong nghiép); kha nang sinh loi, khoang cach
t6i dwong giao théng, dwong phé va diéu kién mirc do ddu tw co s6 ha tang thugn

loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich u (doi véi nhém dat phi néng
nghiép) dé xdc dinh gid cdc logi dat theo nguyén tdc:

a) Nhom dat néng nghiép: dat nhém I, vi tri 1 ¢6 gid cao nhdt; cdc khu vuc,
Vi tri tuong ung tzep theo c¢6 mirc gia giam dan.

b) Nhém dat phi néng nghiép: dwong loai I, nhém 1, vi tri 1 ¢é khd néing
sinh loi cao nhat, co diéu kién co so ha tang thudn loi nhat, gan truc duwong giao
thong chinh co murc gia cao nhat. Cac loai dwong va vi tri tiép theo co kha nang
sink loi va diéu kién co so ha tang kém thudn loi hon co mirc gia theo thur tu
giam dan.

2. Phan vung, phan nhom, phan loai do thi

a) Phan vung: c&c xd trén dia ban tinh Lang Son thudc logi viing xd Mién
nui.

b) Phan nhom:

Can cir vao diéu kién vé tw nhién, vi tri dia li, két cau ha tang ky thudt va ha
tang xa hoi twong dong voi nhau dé phan loai cac xa cho phu hop.

* Nhém ddt néng nghiép:

- Dia ban thanh phé Lang Son: gom 05 phuong va 03 xd;

- Bia ban cdc huyén: phdn lam 03 nhom

+ Nhém I: gém 50 xd, thi tran nam trén dia ban cac huyén,

Y Diéu 1 dwgc sita doi tai muc 1 Phy luc 1 Quyét dinh so 36/2021/QP-UBND ngay 23 thang 12 nim
2021 cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son
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+ Nhom 11: gém 52 xd nam trén dia ban cdc huyén;

+ Nhom 11: gom 90 xd nam trén dia ban céc huyén.

* Nhém dat phi nong nghiép: gém ddt & tai néng thon, dat san xudt kinh
doanh phi ndng nghiép khong phdi la dat thuong mai, dich vu tai nong thon va dat
thuong mai, dich vu tai nong thon.

- Khu vye gidp ranh do thi, cac truc dwong giao thong chinh duoc quy dinh
tr 01 den 03 vi tri twong ung voi tung mikc gid; cdc vi tri khong quy dinh mirc gia
thi dp dung theo bang gia dat cac khu vuc con lai tai nong thon; riéng thanh pho
Lang Son bo sung vi tri 04.

- Khu vuee con lai tgi nong thon: phan lam 03 nhé,m ({wong tu nhur nhom dat
nong nghiép); trong tung xa phan lam 03 nhom vi tri dat dé xac dinh gia cho tung
nhom vi tri tai cac xd.

¢) Phén logi dé thi, dwong pho:

* Phan loai do thi:

- Thanh pho Lang Son la d6 thi logi || theo Quyet dinh s6 325/0D-TTg ngay
25 thang 3 nam 2019 cua Thu tuwong Chinh phu vé viec cong nhdn thanh pho Lang
Son la do thi loai Il truc thuoc tinh Lang Son,

- Thi tran Pong Dang la do thi loai IV theo Quyet dinh so 158/0D- BXD,

ngay 25 thang 02 nam 2016 cua Bo truong Bo Xdy dung vé viéc cong nhan thi trn
Pong Ping mé réng, huyén Cao Léc, tinh Lang Son dat tiéu chudn dé thi logi IV;

- Thi trdn céc huyén twong dwong voi do thi loai V.
* Phén logi dwong pho:
- Can cw vao vi tri, kha nang sinh ZO’I gié chuyén nhwrong quyén sir dung

dat, mirc do dau tw hoan thién co sé ha tang ciia tirng loai dwong, doan dwong
phé.

- Tén dwong pho:

+ Tai thanh phé Lang Son tén dwong phé dwoc xdc dinh theo cdc Nghi quyét
cua Hoi dong nhan dan tinh Lang Son vé dat, doi tén duong pho va can cu thuc té
tén dwong pho trén dia ban.

+ Tai khu vuc thi tran thuéc cdc huyén, tén dwong pho dwoc xdc dinh theo
cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh Lang Son. Ngodi Cdc dwong phé da cé
tén, cdac dwong pho, doan dwong phé chua cé tén dwoc cdc huyén dat theo ky hiéu
hodac quy woc phu hop voi tung dia phuong.

~ ChuwongIl
GIA CAC LOAI DAT
Di¢u 2. Phan nhoém Bing gia dat
1. Nhém dat nong nghiép

a) Nhom dat noéng nghi€p phén theo tung don vi hanh chinh cap huyén,
can ctr vao nang sudt cdy trong, diéu kién két cau ha tang, cac loi thé cho san
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xuat, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu trii ciia cong dong nguoi st dung
dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi truong tiéu thu tap
trung san pham.

b) Co cAu nhom déat ndng nghiép gdm 04 bang gia:

- Bang 1: Bang gia dat trong cdy hang nam (gém dit trong lua va dat
trong cay hang nam khéc).

- Bang 2: Bang gia dit trong cdy lau nam.

- Bang 3: Bang gia dit ring san xuat.

- Bang 4: Bang gia dat nuoi trong thily san.

¢) Pdi voi dat rimg phong h¢ va dat rimg dc dung, khi can dinh gia thi
can cu vao gia dat rimg san xuat tai khu vuc lan can da quy dinh trong bang gia
dat va can cr phuong phap dinh gia dat dé xac dinh muc gia.

d) Déi voi loai dat nong nghiép khac, khi can dinh gia thi can cir vao gia
cua loai dat trong cay hang nam khac da quy dinh trong bang gia dat dé xac dinh
miurc gia.

d) Dbi véi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung su
dung vao muc dich nudi trong thily san thi ap dung khung gia dat nudi trong
thiy san.

2. Nhom dat phi nong nghiép

a) Co cau nhom dét phi nong nghiép gdm 04 bang gia:

- Bang 5: Bang gia dat thwong mai, dich vu tai nong thon.

- Bang 6: Bang gia dat ¢ va dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon.

- Bang 7: Bang gia dat thuong mai, dich vy tai do thi.

- Bang 8: Béng gia dat ¢ va dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi.

b) Poi véi ddt sir dung vdg cac muc dich cong cong co muc ,dz'ch kinh,doanh
(theo muc dich si dung), khi can dinh gia thi can cwr vao gia dat san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép khong phdai dat thuwong mai, dich vu hodc dat thuong mai,
dich vu tai khu vue lan cdn da quy dinh trong bang gid dat dé xdc dinh mirc gid.
Doéi véi dat xdy dung tru SO’ co' quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat co sé
tén gido, tin ngueong khi can dinh gia thi can cir vao gia ddt ¢ tai khu vuee lan cdn
da quy dinh trong bang gia dat dé xdc dinh mirc gid.?

C) Péi véi dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nudc chuyén dung su
dung vao muc dich phi nong nghiép hoac st dung vao muc dich phi nong nghiép

2 Tai muc 2 Phu luc 1 Quyét dinh so 36/2021/0P-UBND ngay 23 thang 12 nam 2021 ciia Uy ban
nhan dan tinh Sira doi, b sung khoan 1 Quy dinh Bing gid dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan
2020 - 2024 ban hanh kém theo (Muc I Phu luc I ban hanh kém theo) Quyét dinh s6 05/2021/0P-UBND
ngay 09 thang 3 nam 2021 cia Uy ban nhan ddn tinh Lang Son
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két hop véi nudi trong thuy san thi cin c vao gia dat phi néng nghiép tai khu
vuc lan can dé xac dinh muc gia.

3. Bdi v6i nhom dét chua sir dung

Dbi véi dat chua str dung, khi co quan nha nuée c6 thim quyén giao dit,
cho thué dat dé dua vao sur dung thi can cr phuong phap dinh gia dat va gia cua
loai dat cung muc dich st dung da dugc giao dat, cho thué dat tai khu vuc lan
can dé xac dinh muc gia.

) Chwong III ) . o
MOT SO NOI DUNG QUY DINH AP GIA CUA CAC BANG GIA DAT

Piéu 3. Nhém dat néng nghiép

1. Céc bang gia (bang 1, bang 2, bang 4) duoc xac dinh gia theo khu vuc
va vi tri. Cach xac dinh nhu sau:

a) Vi tri 1: Trong khoang cach tir chi gioi duong d6 hoac mep cua duong
giao thong chinh gan nhat (Quéc 19, tinh 19, huyén 16 va duong giao thong lién
x4, lién thon) vao sau dén hét mét thar 150.

b) Vi tri 2: Ttr mét thtr 151 dén hét mét thir 300.

c) Vi tri 3: T mét thir 301 tré 1én.

2. Bang gia 3 (dét rimg san xuat): Puoc ap dung theo khu vuc (xi thudc
khu vuc nao ap gia theo khu vuc do).

Picu 4. Nhém dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat thuong mai, dich vu tai nong thon (bang 5); Bang gia dat
& va dat san xuat, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phai la dat thuong mai,
dich vu tai nong thon (bang 6); Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi (bang
7); Bang gia dat & va dat san xuat kinh, doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai do thi (bang 8).

a) Quy dinh chung:

- Cy ly, vi tri thira dat: Puoc xac dinh theo chiéu dai dudng di (ngin nhat)
tu truc duong chinh dén thira dat do.

- Xéc dinh cy ly, vi tri thira dat dé 4p gia duoc tinh theo vi tri quy dinh tai
diém b khoan 1 Di€u nay.
- Xéc dinh cy ly, vi tri thira dét theo chiéu dai dudng di (ngan nhat) tir truc
duong chinh dén thira dat do.

- Xac dinh cy ly, vi tri thua dat ap gia tinh theo dién tich tiép giap mat tién
cua thira dat.

b) Quy dinh vé cach x4c dinh hé s6 K:
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- Doi vdi thira ddt ¢6 mdt tién tiép gidp véi dwong pho chinh: 3
+ Thira dét c6 chiéu rong mat tién 16n hon hodc béng ba ( > 3) mét, h¢ $6
K=1.

+ Thira dat c6 chiéu rong mat tién 16n hon hodc bang hai ( > 2) mét dén
nho hon ba (< 3) mét, hé so0 K=0,9.

+ Thira dat c6 chiéu rong mat tién nho hon hai (<2) mét, hé s6 K =0,8.
- B6i v6i dat ndm trong cac ngd:
+ Ngd c6 chiéu rong trung binh 16n hon hodc bang ba ( > 3) mét, hé sb K= 1.

+ Ngd ¢6 chiéu rong trung binh 16n hon hodc bang hai ( > 2) mét dén nho
hon ba (< 3) mét, hé¢ s6 K=0,9.

+ Ngd c6 chiéu rong trung binh nhé hon hai ( < 2) mét, hé s6 K =0,8.

¢) Quy dinh vé cach xac dinh gia cho timg vi tri cua thira dat:

- Vi tri 1: Tinh tir chi gi¢i duong do6 hodc tr mép ngoai cuia hanh lang an
toan giao thdng theo quy dinh (doi vdi dudng chua c6 quy dinh chi gidi) vao hét
mét thir 20 (n€u thira dat c6 dién tich nam trong chi gidi duong do hodc hanh lang
an toan giao thong thi ciing dugc tinh theo gia cua Vi tri 1).

- Vitri 2: tinh tu mét thur 21 den hét mét thir 80 (néu thira dat nam trong cu
li 20 mét dau nhung khong co mat tién tzep gzap voi duong pho chinh va khong

cung mot chi sir dung dat doi véi thira dat cé mdt tién tiép gidp voi dwong pho
chinh thi dwoc tinh theo gid Vi tri 2 ciia tuyén dwong giao théng chinh gan nhdt).*

- Vj tri 3: Tinh tir mét thir 81 dén hét mét thir 150.
- V1 tri 4: Tinh tir mét thir 151 tré 1én.

- Vi tri 4 tai,khu vuc gidp ranh d6 thi, cac truc giao thong chinh: Tinh tu
mét thir 151 dén hét mét thir 300.

Cac vi tri chua quy dinh muc gia trong bang gia nay va cac vi tri con lai
ap dung theo muc gia quy dinh tai bang gia dat khu vuc con lai tai do thi va
nhém vi tri tai nong thon.

d) Hé s6 timg vi tri xac dinh gid theo vi trf 1:

-Vitri1:  K=1,0; -Vitri3: K=0,4;

-Vitri2: K =0,6; -Vitri4: K=0,2;

d) Bang gia dat & thugc khu vue con lai tai nong thon va dat & tai d6 thi

(bao gdm dat ¢ va dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai ndng thon): BPuoc xac dinh theo khu vuc va nhom vi tri.

3 Sira doi tai muc 2 Phy Iuc I ban hanh kém theo Quyét dinh s6 05/2021/0D-UBND ngay 09 thang 3
nim 2021 cia Uy ban nhan ddn tinh Lang Son
4 Sira doi tai Muc 3 Phy luc I ban hanh kém theo Quyét dinh s6 05/2021/0P-UBND ngay 09 thang 3
nam 2021 ciia Uy ban nhan ddn tinh Lang Son
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e) Béi voi truong hop thira dat khong c6 mat tién tiép giap voi du:0’ng phd
chinh nhung thira dat lién ké cung mot chu str dung dat c6 mat tién tlep giap voi
duong pho chinh thi vj tri thira dat duoc xéac dinh tir vi tri cua thira dat lién ké va
nhan voi hé sé (K) twong tng quy dinh ddi véi dat thude vi tri 1 tai Diém b
Khoan nay.

g) Quy dinh nguyén tac phan loai duong trén dia ban thanh phd Lang Son
(chi ap dung d61 véi Bang 7 va Bang 8):

- Puong loai I: Déi voi cac tuyén duong, doan duong c6 gia dat o tai vi tri
1, theo quy dinh tai Bang gia dat tir 15.000.000 dong/m? trd 1én.

- Puong loai II: Dbi véi cac tuyén duong, doan dudng c6 gia dat o tai vi
tri 1, theo quy dinh tai Bang gia dat tir 9.000.000 dong/m? dén dudi 15.000.000
dong/m?.

- Puong loai III: Boi voi cac tuyén duong, doan dudng cb gia dat ¢ tai vi
tri 1, theo quy dinh tai Bang gia dat tr 3.500.000 dong/m? dén dudi 9.000.000
dong/m?.

- Puong loai IV: Déi voi cac tuyén duong, doan duong co gia dat & tai vi
tri 1, theo quy dinh tai Bang gia dat dudi 3.500.000 dong/m?.

2. Trudong hop dac biét

a) Boi véi cac thira dat, khu dat co mic gia thip nam trong pham vi 30
mét (tinh tir diém ngat dudng, doan dudng, phd hodc diém dau cia duong, doan
duong, phd giao nhau, cic nga ba, ngi tu c6 muic gia thap) dugc xéc dinh gia
bang trung binh cong mirc gia cia dudng, doan duong phd tiép giap.

b) Pbi voi thira dat nam sat cac ngo nbi thong véi nhleu duong, phé c6
gia dat khac nhau thi ap dung theo gia dat ctia duong, phd gan nhat; néu thira dat
c6 khoang cach dén cac duong, phd bang nhau thi 4p dung theo dudng, phd cd
muc gid cao hon.

c) Pdi véi thira dat tiép giap voi nhiéu _duong, phé lién ké nhau cé céc
murc gia khac nhau thi 4p dung theo dudng, phd c6 mirc gid cao hon, cu thé: Lan
luot x&c dinh toan bo vi tri 1 ctia cac mat duong, phan dién tich vi tri 1 trung cac
mit dudng thi duoc xac dinh theo mit duong c6 muc gia cao nhat; vi tri 2, vi tri
3, vi tri 4 tiép tuc xac dinh theo nguyén tic trén. Truong hop hét vi tri 1 chi c6 vi
tri 2 hodc vi tri 3 (khong c6 vi tri 3 hodc vi tri 4) thi xac dinh vi tri 2, vi tri 3
bang cach tinh binh quan gi& dat cta cac truc duong thudc vi tri 2, vi tri 3.

d) Bdi v6i thira dat, khu dat c6 02 mat duong khong lién ké nhau (thude
phia truéc va phia sau thira dat), c6 muc gid khac nhau: Trudng hop chiéu dai
thira dat c6 vi tri 1 ctia 02 mit duong thi xac dinh vi tri 1 cua truc duong c6 murc
gia cao nhat. Truong hop chiéu dai thira dat ¢6 ca vi tri 1 va vi tri 2, vi tri 3, vi
tri 4 cua 02 mat duong thi xac dinh vi tri 1 cda tirng truc duong, Vi tri 2, vi tri 3,
vi tri 4 duoc xac dinh bang cach tinh binh quan gia dat ctia 02 truc duong thudce
vitri 2, vitri 3, vi tri 4.
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d) Péi véi cac khu tai dinh cu, khu d6 thi méi, nhitng duong phd chua c6
muc gia quy dinh trong bang gia hodc truong hop déc biét khi ap dung bang gia
khong phu hop, thi khi can xac dinh gia s€ thyc hién theo gia dat quy dinh tai
cac quyét dinh cu thé caa Uy ban nhan dan tinh cho khu vuc d6.

) Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. Trach nhiém to chire thwe hién

1. S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi cac
co quan chire ning lién quan to chirc tong hop, cip nhat su bién dong gia dat
trén dia ban toan tinh theo dinh ky, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh, Bo Tai
nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh theo quy dinh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé chi dao Phong Tai
nguyén va Moi truong chu tri phoi hop voi cac phong chirc nang theo doi, cap
nhat bién dong gia cac loai dat trén dia ban, dinh ky bao cao S¢ Tai nguyén va
MOi truong theo dung thoi gian quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mac phat sinh, cac co quan, don

vi ¢6 trach nhiém phan anh vé S¢ Tai nguyén va Mo1 truong dé tong hop, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh. /.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH



