UBND HUYEN CHI LANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI Ppc 1ip — Tu do — Hanh phiic
S6: 48/BC-KTHTDT Chi Ling, ngay 24 thang 4 nam 2025
BAO CAO

Két qua thglm dinh quy hoach chi tiét du 4 an Cho nong san va khu dan cu tap
trung thi tran Chi Ling ((Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 theo quy trinh ruat gon
(Quy hoach chi tiét tong mit bing))

Kinh gtri: UBND huyén Chi Lang.

Thuc hién Thong bao sé 20/TB - HDTD ngay 24/4/2025 vé két luan Hoi
ddng tham dinh Quy hoach chi tiét du an Cho ndng san va khu dan cu tap trung thi
tran Chi Lang (Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 theo quy trinh rut gon (Quy hoach
chi tiét tong mat bang)).

., Phong Kinh té, Ha tang va D0 thi béo cao Uy ban nhan dan huyén Chi Lang
vé két qua tham dinh d6 an Quy hoach chi tiét duy an Chg néng san va khu dan cu
tap trung thi tran Chi Ling (Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy trinh rat gon
(Quy hoach chi tiét tong mat bang)) vai cac ndi dung chu yéu nhu sau:

Phan thi nhat
TAI LIEU THAM PINH VA TO CHUC THAM PINH
I. Ho so tai liéu tham dinh

Ho so do &n quy hoach bao gom Thuyét minh, cac ban v& do don vi tu van
lap la Cong ty Co phan quy hoach kién truc cong dong.

II. Cac can cwr phap ly thuc hién
Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

~ Cén cir Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bo sung mot s
dicu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach;

 Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sia doi, bo sung mot so
dieu ta,i Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va
Luét s6 62/2020/QH14;

Cin cir Luat Quy hoach ngdy 24/11/2017; Luat Sira doi, bo sung mot so dicu
cua 37 Luat cd lién quan den Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat Kién tric sé 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

Can ctr Luat Pau tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Cin cr Luat Bao vé méi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;
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Cin cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu ve lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/Nb-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu veé viéc Sua ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/12010 vé Lap, tham dinh, phé duyét va Quan ly
quy hoach d6 thi va Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

~Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sta
doi bo sung mot so diéu cua Nghi dinh thude linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo
Xay dung;

Cén cu Nghi dinh sb 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly va bao vé ket cau ha tang giao thong duong bo; Nghi dinh so
100/2013/ND-CP ngay 03/9/2013 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so dicu cua
Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly va bao vé két cau ha tang giao thong duong bo;

~ Can ca Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/9/2012 cua Chinh phu
vé quan ly va stir dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat;
~ Cén ctr Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé quan
1y dau tu phat trién do thi;

Cén ctr Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Kieén tric;

Can ctr Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/03/2024 ctia Thu tuéng Chinh
phu ve viéc phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Cén cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia B9 trusng Bo
xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi;

Cin ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truéng Bo
Xay dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach x@y dung va quy hoach
do thi;

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo truong BO
Xay dung hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay
dung;

Can ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so cta nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
churc nang va quy hoach ndng thon;

Cian cir Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 13/8/2022 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét biéu chinh Quy hoach chung thi tran Chi Lang, huyén
Chi Lang, tinh Lang Son dén nam 2035, ty I1¢ 1/5.000;

Can cir Quyét dinh s 921/QD-UBND ngay 19/4/2024 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc Ve viéc phé duyét dieu chinh cuc bo Quy hoach chung thi tran
Chi Lang, huyén Chi Lang, tinh Lang Son dén nam 2035, ty 1€ 1/5.000;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/giao-thong-van-tai/nghi-dinh-11-2010-nd-cp-quan-ly-bao-ve-ket-cau-ha-tang-giao-thong-duong-bo-101495.aspx
http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=72/2012/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
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Cian cir Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 31/7/2024 ciua UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach sur dung dat dén nam 2030
huyén Chi Lang, tinh Lang Son;

Cian ctr Quyét dinh s6 2276/QD-UBND ngay 31/12/2023 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2024 huyén Chi Lang, tinh
Lang Son;

Cin ctr Quyét dinh s6 2276/QD-UBND ngdy 31/12/2023 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 huyén Chi Lang, tinh
Lang Son,;

Cin ctr Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 12/7/2024 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét dicu chinh, bo sung K¢é hoach st dung dat nam 2024
huyén Chi Lang, tinh Lang Son;

Cin cir Quyét dinh s6 2168/QD-UBND ngay 10/5/2024 ciia UBND huyén
Chi Lang vé viéc bo sung du toan cho cac co quan, don vi thuc hién cac nhiém vu
phat sinh trong nam 2024;

- Quyét dinh s6 562/QP- UBND ngay 01/02/2018 ciia UBND huyén Chi
Lang ve viéc phé duyét dy an dau tu dy an Cho ndng san va Khu dan cu tap trung
thi tran Chi Lang, (giai doan 2);

- Quyet dinh s6 763/QP- UBND ngay 05/02/2024 ciia UBND huyén Chi
Lang ve viéc phé duyét quyet toan hang muc: Boi thuong ho trg tai dinh cu phuc
vu cong trinh du an Chg ndng san va Khu dan cu tap trung thi tran Chi Lang;

- Quyét dinh s6 1121/Qb- UBND ngay 12/03/2024 ciia UBND huyén Chi
Lang ve viéc phe duyét quyet toan von dau tu du an Chg ndng san va Khu dan cu
tap trung thi tran Chi Lang;

- Cac van ban khéc co lién quan.
II1. Pon vi twr van, co quan tham dinh, phé duyét

1. Co quan to chic 1ap d6 an quy hoach: Trung tam Phét trién quy dat
huyén Chi Lang.

2. Bon vi tu van: Cong ty Co phan quy hoach kién triic cong dong.
3. Co quan tham dinh: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi huyén Chi Lang.
4. Co quan phé duyét: UBND huyén Chi Lang.
Phan thi hai
NOQI DUNG THAM PINH
I. Thong tin chung

1. Tén do an: Lap quy hoach chi tiét du an Cho ndng san va khu dan cu tap
trung thi tran Chi Lang ((Quy hoach chi ti€t ty I¢ 1/500 theo quy trinh rat gon
(Quy hoach chi tiét tong mat bang)).
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2. Sw can thiét, muc tiéu, nhiém va 1ap quy hoach
2.1. Sw cdn thiét Idp quy hogch

- Ngay 26/12/2023 UBND tinh Lang Son phé duyét Chuong trinh phat trién
nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045, trong do xac dinh:

+ Chuong trinh phat trién nha & cua tinh phai dam bao phu hop véi Chién
luge phat trién nha & quéc gia,

+ Phét trién nha & phai phu hop véi diéu kién kinh té - x3 hoi, ngudn luc tai chinh;

dong thot phai dam bao phu hop voi quy hoach, ké hoach su dung dat, quy hoach
phat trién d6 thi, nong thén dé dap ung nhu cau phat trién nha & trén dja ban,

+ Muc tiéu cu thé phat trién nha & phai bao dam vé chat lugng xay dung,
dam bdo di¢n tich san & sir dung, ndng cao chat lugng nha ¢, xay dung da dang
loai hinh nha & ( nha & riéng 1€, nha & xa hoi, nha & thuwong mai, chg néng san ....).

+ Pdi vi huyén Chi Lang noi riéng, trong nhing ndm qua, UBND huyén da
tién hanh ra soat diéu chinh quy hoach chung Quy hoach chung thi tran Chi Ling
ty 1& 1/5000, dam bao lién tuc ctia d6 an, phu hop voi dinh hudng Ké hoach sir
dung dét, quy hoach trén toan bo dia ban huyén Chi Lang.

- Dy an Cho nong san va khu dan cu tdp trung thi trin Chi Lang da duoc
thuc hién dau tu xay dung ha tang phuc vu tai dinh cu cho cac ho dan va quy dat
dau gia huyén, tuy nhién dé dam bao tinh dong bo va két ndi, phu hop véi dinh
hu’O’ng quy hoach Thi tran Chi Ling ty 1¢ 1/5000, can lap do an quy hoach tong
mat bang ty 1¢ 1/500 (Quy hoach chi tiét rat gon 1/500), 1am co so phap ly va cap
gidy CN quyén sir dung dat cho nguoi dan, dam bao cac chi tiéu vé ha tang k¥
thuat, cac chi tiéu vé ha ting x4 hoi.

Viéc 1ap d6 an Quy hogch cho nﬁng san va khu dan cu tap trung thi trdn Chi
lang s€ mang lai hi¢u qua thiét thuc, cu theé:

- Tao Ho so phap 1y phu hop quy hoach cho ngudi dan.

- Taora su,déng bd ha tang giao thong, bao dam va phu hop véi quy hoach
chung d6 thi thi tran Chi Lang da dugc phé duyét.

- B6 tri, sap xép lai dan cu, chinh trang d6 thi, phat huy hi¢u qua trong khai
thac st dung dat va gop phan tao nén canh quan cho khu dan cu, tao quy dat nha &
cho nguoi dan.

2.2. Muc tiéu, nhiém vu

a) Muc tiéu:

- Quy hoach chi tiét dy &n Cho néng san va Khu dan cu tap trung thi

tran Chi Lang gop phan (ﬁlu tu xdy dung Cho ndng san va Khu dan cu tap
trung thi tran Chi Lang véi ha tang ky thuat dong bg, tao canh quan cho khu vuc,
g6p phan hoan thién quy hoach huyén Chi Lang va quy hoach tong the tinh Lang

Son, khai thac hiéu qua quy dat hién c6 gop phan dap ang nhu cau vé nha & cho
nhan dan.
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- Cuy thé hoa @6 an Quy hoach chung thi trin Chi Ling huéng dén nam
2035, ty I¢ 1/5000.

b) Nhiém vu:

- Khao sat danh gia lai hién trang dy 4n dang xay dung, quy mo dan sb, Cac
chi tiéu ha tang ky thuat

- Xac dinh quy mo dan s6 phi hop véi quy hoach chi tiét khu vuc, tao quy
nha &, dat & maéi dap tng nhu cau cho khu vuc.

- Xac dinh co cau chire nang, quy hoach si dung dat hop ly véi céc chi tiéu
quy hoach, kién tric va ha tang ky thuat cu thé cho ting 6 dat phi hop véi QHCT
1/500 va quy chuan xay dung. Bé tri ddng bo céc cong trinh cong cong, ha tang ki
thuat, ha tang x& hoi phuc vu doi sdng kinh té xa hoi, van héa cua nhan dan dia
phuong.

- Xéy dyng hé thong ha tang ky thuat phu hop tiéu chuan, quy chuan xay
dung va quy hoach duoc duyét, dam bao khép noi dong b gitra khu vuc xay dung
mai va khu vuc cai tao, khap noi véi cac du an da va dang trien khai trong khu vuc.

- Xac dinh yéu cau va diéu kién khong ché, hanh lang bao vé va cach ly cac
cong trinh HTKT trong khu vuc, dam bao cac cong trinh xay dung tuan thu phap
luat va cac quy dinh xay dung hién hanh.

- Xay dung quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach, lam co s¢ 1ap du an
dau tu xay dung va 13 co sé phap 1y dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quan
ly xay dung theo quy hoach.

3. Vi tri, ranh giai va quy mo lap quy hoach
3.1. Vi tri va ranh gigi ldp quy hoach

- Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét thudc dia gigi hanh chinh thi tran Chi
Lang, huyén Chi Lang, tinh Lang Son.

- Phia Bic . gidp tuyén QL1A Ha Noi — Lang Son.

- Phia Tdy Nam  : giap khu dan cu

- Phia BPong Nam : giap khu dan cu

- Phia Tay Bic  : giap khu dan cu.

3.2. Quy md lg@p quy hogch chi tiét

- Dién tich ranh gioi nghién ctu quy hoach: 47608 m? (khoang 4,76 ha).
-Quy md dan sb: Khoang 800-900 nguoi.

4. Chi tiéu kinh té ky thuat cha yéu

4.1. Chi tiéu si dung ddt



STT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
| | Téng di¢n tich toin khu ha 4,76
Il | Quy mé din sé dw kién nguwoi 800-900
11 | Chi tiéu sir dung dit
- Nha Vin héa m2/cong trinh >300
- Dét cay xanh don vi & m?/ngudi >2
- Dit nha ¢ kiéu lién ké m?/1 6 dat 70 + 150
IV | Tang cao téi da
- Nha ¢ kiéu lién ké tang 5
- Pat cvéng,trinh cong cong (Y té, giéo thng 1+9
duc, van hoa...)
- C6ng trinh hon hop (TMDV) tang 1+2
- Dét cay xanh, cong vién - TDTT tang 1
V | Mat do xay dung
- Nha ¢ kiéu lién ké % 80+ 90
- Cong trinh hon hop (TMQV) % 40 + 60
- Cong trinh cong cong, y t&, gido duc. % 40
- bat cay xanh, cong vién - TDTT % 5
4.2. Chi tieu Ha tang kyj thugt
VI | Ha ting ky thudt do thi
- CAp nuéc:
+ Nudc sinh hoat: lit/nguoi.ngay 150 + 180
+ANué’c cong tr?nhv cc‘)ng cong, trung li/m2san.ngay >
tam thuong mai van phong
+ Nudc tudi cay lit/m?.ngay 3
+ Nuéc rira duong lit/m?.ngay 0,5
- Cép dién sinh hoat:
+ Phu tai nha lién ké KW/cin ho 2+3
- Cip dién cong trinh thuong mai W/m? san 30
+ Phu tai chiéu sang KW/km? 15
- Thoat nudc thai (bang tiéu chuan cap
nudC kha nang thu gom 80%)
+ Sinh hoat: lit/nguoi.ngay 150 + 180
+ Dich vu cdng cong: lit/m?san.ngay >2
- Chét thai ran
+ CTR sinh hoat kg/nguoi.ngay 1
+ CTR cbng cong % ( CTR sinh hoat) 20
Thong tin lién lac
Sinh hoat Thué bao/can ho 02
Pat ¢ hdn hop( TMDV) 01Thué bao/ m?san 80
- Chi tiéu giao thong:
+ Chiéu rong 1 1an xe mét/l1an 3+3,75
+ Ty |é dat giao thong do thi % >25




5. Quy hoach kién truc
5.1. Co' cdu sir dung dit
a) Su phu hop cua du an vai quy hoach ¢6 lién quan:

- Céc thanh phan chire nang sir dung dét phii hop vai Quy chuan, tiéu chuan
hi¢n hanh va cac chi tiéu dugc quy dinh trong do an Quy hoach chung thi tran Chi
Lang dén nam 2035, ty 1€ 1/5000 duoc phé duyét tai Quyét dinh 1318/Qb-UBND

- Khu vyc 1ap quy hoach thude dat ¢ do thi phi hop quy hoach sir dung dét
huyén Chi Lang thoi ky 2021-2030 1a Dt & d6 thi.

b) Co cau sir dung dat:
- Binh huéng quy hoach st dung dat:

+ Xay dung khu dan cu tap trung dong bd, voi mat do dan cu thap, phat
trien bén virng hai hoa véi ty nhién, trong do6 xay dung cac khdng gian cong cong,
cay xanh mat nuac.

+ Tan dung phat trién tiét kiém quy dat, xay dung khu dan cu theo xu
hudéng d6 thi thong minh , d¢ xay dung ha tang k¥ thuat lién hoan, bén viing, co
tinh sang tao cao, muc dich chinh Ia phuc vu cu dan trong va ngoai dy an.

+ Xay dung khu dan cu tap trung Vi nén tang Ha tang x4 hoi van minh,
hién dai, nhan vin, coi yéu té gido duc, van hoa 1a yéu té dugc dé cao phat trién.
Xay dung ddng bo cac cdng trinh gido duc, cac khong gian van hoa cong cong,
Cac cong trinh céng cong, vin hoa, ¥ té dugc dau tu déng bo.

- X4c dinh khung xuong hé thdng giao thdng:

- Hudng tiép can chinh cua khu vuc dy an tir duong Québc 16 1A, tir huéng
tiép can nay s& hinh thanh céc truc giao thong cé chirc ning khong gian theo
huéng Pong Tay va truc theo huéng Bac Nam. Céc truc giao théng chinh hinh
thanh phan chia dy &n thanh ting day va nhdém nha.

- Mang l,uzéi 9éc tuyén duong giao thong chinh dugc hinh thanh da tan d,ung,
phat huy va gan két hop ly véi tuyén duong giao thong doi noi, ngoai (Quoc 16
1A) va khu dan cu hi¢n trang.

- Mang ludi dudng giao thong duoc thiét ké, don gian, mach lac, két ndi
linh hoat gitra cac khu chire nang véi nhau.

- Mang lu6i duong noi bo duoc bé tri voi mat do cao, tiép can va két noi
linh hoat gitra khu ¢ va cong cong.

5.2. Quy hogch si dung dit
a) Tong hop quy hoach str dung dét



x Dié¢n tich dat | Ty 1é chiém
TT hirc nang sir dung dat * Iy
Chirc nang sir dung d (Mm2) dat (%)
I Pit giao thong 2682,0
1 Puong Quéc 16 1A ( theo QH B=27m) 2682,0
I Pit khu chg nong sin va khu dan cw 44926,0 100,0
1 Pit & méi 20903,0 46,5
2 Pit thwong mai dich vu 3807 8,5
3 Diat cay xanh 1679 3,7
4 Pit cong cong 350 0,8
5 Dat giao thong ( du an) 18187,0 40,5
5,1 | Pat bai do xe 1643
5,2 | bBat duwong giao thong ngi bo 16544,0
Tong 47608
b) Quy hoach str dung dét
Ting Tong He £
L .| Dién Matdd | XD sbsir| Sb £
T Ch(;":n“a(fl‘égts“’ hfgu tich dét D(Ié)D XD tbi | cao E; dyng | 16/Cin | Sl(r)(‘)'i
Hng ¢ (m2) da(%) | thi | dit | hd &
da (1in)
| | PAt giao thong 2682,0
Puong Qudc 16 1A
1| (theo QH B=27m) | CTL | 26820
Pit khu chg nong
I san va khu dan cw 44926,0
1 | DAt & méi 20903,0 | 18812,7 | 80-90 5 94064 199 | 796
Ditnhadliénké1 | LKL | 1836 | 1652,4 90 5 8262 4,5 18 72
Ditnhag¢liénké2 | LK2 | 5699 | 51291 90 5 | 256455 | 45 | 49 196
Ditnhadliénké3 | LK3 | 7158 | 64422 90 5 32211 | 45 70 280
Ditnhadliénké4 | LK4 | 2485 | 22365 90 5 | 111825 | 45 24 96
Ditnha¢liénké5 | LK5 | 3383 | 3044,7 90 5 | 152235 | 45 33 132
Ditnhag¢liénké6 | LKe | 342 | 3078 90 5 1539 4,5 5 20
Pit thwong mai
2 | dich vu 3807 | 19035 50 1 1903,5
Dét Chonongsin | TMDV | 3807 | 1903,5 50 1 19035 | 0,5
3 | Pt ciy xanh 1679
bit cay xanh 1 CX1 907
Dét ciy xanh 2 CX2 772
4 | Dit cong cong 350 140 40 140
Dit cong cong 1 ccl | 350 140 40 140 04
Dit giao thong (
5 | du 4n) 18187,0
5,1 | Pdt bai do xe P1 1643
Dat dwong giao
5,2 | thong néi bo GT2 | 16544,0
Tong 47608 199 | 796
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6. To chiic khong gian, kién truc, thiét ké dé thi
6.1. Té chirc khong gian, kién tric cdanh quan tong thé
Sy phét trién khu vuc nghién ctu s& dua trén nén tang hé truc khong gian:
- Truc canh quan tir Quéc 16 1A vao.
- T6 chic 16i hdn hop trung tam, diém nhan db thi tai truc duong trung tam.
6.2. Thiét ké do thi

- Cong trinh cdng cong, cay xanh thé duc thé thao duogc sap xép tai cac khu
vuc tiép can thuan loi, nhim phuc vu tét nhu cau str dung cua ngudi dan, tiép can
dé dang, thuan tién, an toan.

-Khu vyc nha & két hop kinh doanh dugc t6 chic nam doc cac tuyén duong
chinh cua do thi.

a. Trung tdm thuong mai (cho):

Hinh thic Kién tric trung tdm thuong mai hién dai, khdi nha gon gang,
khong gian du I6n phuc vu nhu cau kinh doanh va phuc vu nguoi dan, tao nén
cudc song tién nghi.

~ be¢ xuat:Churc ning chg ngoai tap két kinh doanh ndng san, (cho na) , de
xuat thém cac hang muc hang tiéu dung phuc vu nguoi dan trong va ngoai du an,

b. Nha van hoa:

BO tri 01 nha vin hoa phuc vu nguoi dan trong khu vuc du én, ket hop cay
xanh canh quan, san thé duc th¢ thao.

¢.T6 chuc t6 hop thé duc thé thao:

Bao gdm céc cong trinh: san cau 16ng, san bong chuyén, san tennis, bé boi
va cac cong trinh dich vu nho lé, két hop nha van hoa.

d.Nha & két hop kinh doanh, nha lién ké:

Khang gian pho o két hop kinh doanh, y tuong thiét ké huong dén hinh
anh kién trdc cong trinh phong cach tan co dién, véi duong nét gon gang sang
trong, hién dai. Nhitng khu phé sé toat I&n vé dep hién dai, gon gang, va day sang
trong.

* C4c chi tiéu dat dugc cia db an:

- Tong dién dat quy hoach: 4,76 ha.

- Quy mb dan sé: 796 ngudi.

- Tong s6 16/can ho: 199 16 (bao gom ca dan cu hién trang).
7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

7.1. Quy hoach thoét nuwéc muwa:

- Nudc mua duge thu gom vao hé thong cbng theo truc chinh, sau d6 x4 ra

kénh tiéu phia Nam, hudng chay ra song Thuong.
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- Két cAu: Muong doc dung két cau bé tong cbt thép cho cac tuyén nhanh 1a
cha yéu. V&i mot s6 tuyén chinh, luu luong tap trung nudc 16n st dung cbng hop.

7.2. Quy hogch cdp nwoc:

a. Nguo”‘n cd’p:

- Nguén nude: Lay nudc tai duong dng D110 trén duong Quéc 16 1

b. Céng sudt nhu cau cdp nwéc:

- Ty 1& cip nude: 100% dan sb

- Tiéu chuén cap nudc: 80-100 lit/ngudi-ngd.

Téng cong suit cap nudce: 96 m3

c. Hé thong cdp nude:

- Lay nudc tai duong 6ng D110 trén duong Qudc 16 1; cap nude vao du an
qua duong dng D110 trén theo truc chinh (B=13.5 m), canh chg Nong san..

- Vach tuyén mang ludi theo dang vong két hop cac nhanh cut, dwa nudc
dén cac khu dat str dung nudc.

- Str dung try ctru hoa kiéu ndi duong kinh D125 theo tiéu chuan 6379-
1998, dat trén cac tuyén duong chinh.

- Puong kinh 6ng duogc tinh toan va lya chon dé dam bao cap nudc san xuit,
ctru hoa va tudi cdy, tudi duong.

- Bbuong kinh cac nhanh phu khac chon theo cu tao DN50 — DN63

- Chon vét liéu: Str dung dudng 6ng nhua HDPE di trén hé, Pudng 6ng thép
trang kém di qua dudng, cac phu kién ndi dng déng bo kém theo.

- Hé théng cap nudc Phong chay chita chay: B6 tri cac tru PCCC trén céc
tuyén duong chinh ¢6 D=110, khoang cach 150m/try.

7.3. Quy hogch thoat nuéc thdi va chadt thdi ran:

a. Nguon thodt nudc:

Hudng thoat nudc thai duge xac dinh thoat ra hé théng nudc thai hién tai
dang b tri d6 chung véi hé thdng thoat nude mua. Vé 1au dai nén xay dung tram
xu 1y cuc bo.

b. Nhu cau thodt nwdce thai va chdt thdi rin:

* Chi tiéu thiét ké:
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- Nudc thai sinh hoat:

+ Quy hoach xiy dung hé théng thoat nudc riéng, St dung hé thong thoat
nude mua, nuée ban riéng biét.

+ Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat 1dy 80% tiéu chudn cap nudc.

+ Ty 1& thu gom 100% khdi lwong nudc thai.

- Chét thai ran:

+ Tiéu chuén xa thai: 1,3 kg/ngudi-ngay;

+Ty 1€ thu gom: 100%.

* Cong sudt thodt mede thdi va chat thai ran:

- Thoat nu¢c thai:

+ Luu lugng nude thai ldy bang luong nude cap:

+Tong khéi luong thoat nude thai tinh toan 1a: Qnt =73 m3/ngd.

Tram xt 1y cuc bd s& duoc bd tri nhu tram bom, dam bao sy can thiét khi
van hanh.

- Chat thai ran:

+ Pdi voi khu vue thuong mai dich vu, thu gom truc tiép bang xe day theo
gid ¢b dinh hoic thu gom vao céc thung rac kin c¢6 dung tich tir 0,4 — 1m3 duoc
cac don vi ¢6 chirc niang thu gom hing ngay.

+ Toan bo duong phd déu duoc dit cac thung rac cong cong co dung tich
50L véi khoang cach 60 — 100m / thung.

+ Pbi voi khu nha & cao tang: xdy dung hé thong thu gom rac thai tap trung.

+ Chét thai ran sau khi duoc thu gom, dé xuat tap két tai 01bai d6 xe P1 khu
do thi, sau do van chuyén vé khu xur Iy chét thai rin cta huyén Chi Lang.

To6ng khéi luong rac thai ran: 1042 kg / ngay dém.

7.4. Quy hogch cdp dién:

a. Nguon cap.

- Tir tram bién dp cho Na va tram bién ap Béng Banh 1

- Thong qua dwong day 35 kv chay qua khu quy hoach

b. Cong suat nhu cau cap dién:
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* Chi tiéu thiét ké:

- Cap dién chonha lien ké  : 2 KW/nha

- Cap dién dén cong trinh céng cong : (20~30) W/m?

- Cép dién cong trinh thwong mai : 30 W/m?

- Cép dién chiéu sang duong  : 1.3W/m?

- Hé s6 dé)ng tho1 K=0,7

- Hé s6 Cosw = 0,85

*Tinh toan phu tai.

Bang tong hop chi tiéu va nhu cau cong suit:

- Cong suét tinh toan toan phan: S =479,4 KvA

- Cong suét thiét ké dé xuat: Can ctr vao nhu cau phét trién phu tai méi, cin
ctr vao quy hoach phan b cac khu dan cu, can thiét phai xay dung van dyng 02
tram hién c6 ( tram Chg Na va tram Déng Banh ) moi tram 250 KvA, bién ap tiéu
thu cap dién cho khu vuc: 500 KVA.

c. Gidi phdp thiét ké.

- Mang trung thé: Pau ndi hudng tuyén duong day 35KV doc Qudc 16 1
theo khu vuc qua pham vi 1ap quy hoach.

- Nguyén tac b tri, thiét ké tram bién thé, mang ludi ha thé, chiéu sang do
thi:

+Céc tram bién ap dung tram 1 tru hodc tram kios hop b0, dugc bd tri & phia
dau du an, phu tai dam bao ban kinh cung cép dién < 500m;

+ Ludi dién ha thé 0,4kV di ngam tir ti ha thé tram bién ap dén céac ta cong
to tong va cap dén nha dén.

+ Ludi dién chiéu sang di ngam.

- Hé thong dién chiéu sang:

+ Tiéu chuan Viét Nam dua ra cap chiéu sang va do roi trung binh trén co
so khach quan. Giong nhu dudng cao toc, dudng trong d6 thi trude hét duge phan
loai theo tinh chat quan trong ctia nd va dugc xép vao loai A.

Pé dam bao chiéu sang tot cho khu d6 thi, do chiéu sang va do roi trén

duong phai duy tri & mirc 0,4 dén 0,7(cd/m2) va 6 toi 10(1x).



13

+ Chiéu sang & day wu tién sir dén led 4nh sang trang tiét kiém dién, do kin
IP>65, vi ¢ day bui nhiéu.

7.5. Quy hogch thong tin lién lac:

a. Nguén cd'p.'

- Puoc xéc dinh tir dudng Qudc 16 1

- Tir tuyén cap quang truc, xay dung tuyén cap trung ké dén tong dai thong tin.

b. Tinh toan nhu gdu.

* Chi tiéu thiet ke:

- Cho nha lién ké: 1 s6 / nha

- Cho cong trinh cong cong : 1 s6/ 100m? san

- Cho cbng trinh thuong mai : 1 s6 / 100m? san

C. Gidi phdp thiét ké hé thong thong tin lién lac:

- Tong dai thong tin dugc thiét ké theo nguyén tic

+ Bén kinh phuc vu<= 300m.

+ Céc tu dién thoai co thé két hop tai vi tri bd tri vdi cac tram bién ap, ti cap
dién ha thé.

Tir tong dai xay dung ciia khu vuc thi trdn cac tuyén cap quang thué bao dén
ting dbi tuong tiéu thu.

7.6. Giao thong:

* Giao thong doi ngogi: Tuyén duong quoc 16 1A

* Giao thong trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Pwong noi bo khu do thi:

Mang duong ndi bd trong khu do6 thi méi1 duogce thiét ké dua trén co s& ban
v& co ciu quy hoach, quy hoach st dung dat va quy hoach khong gian va kién trac
canh quan. C6 chirc ning lién két mang duong giao thong khu vuc va cac truc
duong ddi ngoai.

- Tuyén duwong chinh trong pham vi lip quy hoach:

Tuyén dwong chinh khu viee ¢6 B=16.5m néi tir Péng sang Tdy, hién tai

phan ngodi dw dn chiea dwoc dau tw xdy dung.
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+ Cac tuyén duong ndi bo c6 B=13.5m,B=12m, B=11,5 m c¢o chic ning
két ndi cac khu & va cac khong gian chirc nang khic nhu : cAy xanh thé dyc thé

thao, cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai,....
- Bai d06 xe :
- B6 tri 01bai dd xe: P1 c6 dién tich 1643 m2

- Bai dd xe duoc bd tri tai khu vuc gﬁn khu cay xanh thé duc thé thao, nha
van hoa, va dich vu thuong mai, chg Nong san, phuc vu cho nhu cau xe tap két bai
cho Nong san.

* Két cAu nén mat duong: Phai ddm bao do on dinh va giao thong ém thuan
khi di lai, du kién st dung két cAdu mit duong bé tong nhua.dam bao cho xe PCCC

tiép can cong trinh, strc chiu tai > 40 T.

* Via he sir dung céc loai gach 14t phu hop véi chire nang cua tung khu, dam

bao vé mat thim my va chét luong.

Il. KET QUA THAM PINH
1. V@ céc ciin ¢t phép ly

Céc can ctr phap 1y dé thuc hién lap quy hoach chi tiét du an Cho néng san
va khu dan cu tap trung thi tran Chi Lang ((Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 theo quy
trinh rat gon (Quy hoach chi tiét tong mat bang)) co ban da duoc ap dung dang va
cap nhat day du theo céc y kién gop .

2.Y kién gop y cac Sé, nganh va co quan lién quan

Pon vi to chac 1ap quy hoach va don vi tu van da tiép thu, chinh sta cac noi
dung gop y cta cac So, ban, nganh va co quan lién quan. Cac ndi dung tiép thu
chinh stra, giai trinh co ban dam bao va phu hgp véi quy dinh hién hanh (C6 Bao
c4o so 233/BC-TTPTOD ngay 31/10/2024 cua Trung tam Phat trién quy dat
huyen vé viéc tiép thu, gidi trinh y kién cua cdc co quan, té chirc, cong dong dan
cu doi véi hé sor Ldp Quy hoach chi tiét dir &n Cho nong san va khu ddn cu tdp
trung thi trdn Chi Ling ((Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 theo quy trinh rat gon
(Quy hogch chi tiét tong mdt bang))).

3. Panh gia nhan xét vé ndi dung dd an quy hoach
3.1. Vé ngi dung

Noi dung do an quy hoach da néu duoc Iy do, su can thiét, cac can ca 1ap
quy hoach, vi tri, quy moé pham vi va ranh giagi 1ap quy hoach; danh gia hién trang
khu vuc 1ap quy hoach. B6 an dé xuat dugc cac chi tidu co ban vé kinh té - ky
thuat, dap ttng muc tiéu, tinh chat, dinh huéng phat trién khu vuc quy hoach.
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3.2. Vé muc tiéu
- Quy hoach chi tiét dy &n Cho néng san va Khu dan cu tap trung thi
tran Chi Lang gop phan Ctﬁu tu xdy dung Chg ndng san va Khu dan cu tap
trung thi tran Chi Lang véi ha tang ky thuat dong bg, tao canh quan cho khu vuc,
g6p phan hoan thién quy hoach huyén Chi Lang va quy hoach tong the tinh Lang

Son, khai thac hiéu qua quy dat hién c6 gop phan dap wng nhu cau vé nha ¢ cho
nhan dan.

- Cu thé hoa dd an Quy hoach chung thi trin Chi Ling huéng dén nim
2035, ty I& 1/5000.

3.3. Vé tinh chat

- Dy &n Cho ndng san va khu dan cu tap trung thj tran Chi Ling da duoc
th’uc hién dau tu xay dyng ha tang phuc vu tai dinh cu cho cac ho dan va quy dat
dau gia huyén, tuy nhién d€ dam bao tinh dong b va ket noi, phu hop véi dinh
huéng quy hoach Thi tran Chi Ling ty 1€ 1/5000, can lap do an quy hoach tong
mat bang ty 1€ 1/500 ( Quy hoach chi tiét rat gon 1/500), 1am co s& phap ly va cap

gidy CN quyén sir dung dat cho nguoi dan, dam bao céc chi tiéu vé ha tang ky
thuat, cac chi tiéu vé ha tang xa hoi.

Viéc lap d6 an Quy hOgch cho nﬁnq san va khu dan cu tap trung thi tran Chi
lang s€ mang lai hiéu qua thict thuc, cu thé:

- Tao Ho so phap 1y phu hop quy hoach cho ngudi dan.

- Tao ra sy dong b ha tang giao thong, bao dam va phti hop véi quy hoach
chung do6 thi thi tran Chi Lang da duoc phé duyét.

- B tri, Sap xép lai dan cu, chinh trang d6 thi, phat huy hiéu qua trong
khai thac sir dung dat va gop phan tao nén canh quan cho khu déan cu, tao quy dat
nha & cho nguai dan.

3.4. Vé quy md ldp quy hogch

- Tong dién dat quy hoach: 4,76 ha.

- Quy mb dan sd: 796 ngudi.

-Téng s6 16/can ho: 199 16 ( bao gom ca dan cu hién trang).

3.5. Vé cac chi tiéu quy hoach kién trac

Cac chi tiéu quy hoach sta dung dit dam bao tuan thu theo QCVN 01:
2021/BXD.

3.6. Vé thanh phdn hé so quy hoach

- Thanh phan ho so da thyc hién day du theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cta Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va ho so do an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung huyén, quy hoach d6
thi, quy hoach xay dung khu chtric nang va quy hoach néng thoén.

- Pon vi tr van va chii nhiém do 4n c6 du ning lyc, ching chi hanh nghé va
cac dieu kién theo quy.
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3.7. Vé quy trinh thac hign

Phong Kinh té va Ha tang (hién nay da doi tén thanh Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi) di co6 da tham muu cho UBND huyén Cong vin sé 2469/UBND-
KTHT ngay 30/9/2024 giri S& Xay dung va ban hanh Cong vian s6 2469/UBND-
KTHT ngay 30/9/2024 gui dén cac co quan, don vi lién quan (cac Thanh vién
HDTD va céc co quan khac ¢ lién quan) vé viéc 1y y kién tham dinh hd so Lap
Quy hoach chi tiét dy 4n Cho ndng san va khu déan cu tap trung thi tran Chi Lang
((Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy trinh rit gon (Quy hoach chi tiét tong
mat bang)) Sau khi tong hop y kién, gop y cua cac co quan lién quan, Phong Kinh
té va Ha tang c6 Van ban s6 435/KTHT ngay 15/10/ 2024 gui Trung tam Phat
trién quy dat huyén vé viéc dé nghi tiép thu, giai trinh y kién tham dinh 1ap Quy
hoach chi tiét du an Cho nong san va khu déan cu tap trung thi trin Chi Lang.

- Ngay 31/10/2024, Trung tdm Phat trién quy dat huyén cd Bao céo sb
233/BC-TTPTQDP vé viéc tiép thu, giai trinh y kién cia cac co quan, to chirc, cong
déng dan cu dbi véi hd so Lap Quy hoach chi tiét dy an Cho néng san va khu dan
cu tap trung thi tran Chi Lang ((Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy trinh rat
gon (Quy hoach chi tiét tong mat biang)).

- Viéc lay y kién cong dong dan cu dam bao theo quy dinh tai cac Diéu 20,
21 Luat Quy hoach @6 thi nam 2009 (t6 chic hoi nghi 13y y kién ngay 20/8/2024;
bién ban ngay 20/9/2024 tai tru s UBND thi tran Chi Lang két thic xin y kién co
quan, t6 chuc, ca nhan, cong dong dan cu dbi voi Quy hoach chi tiét du 4n Cho
ndng san va khu dan cu tap trung thi tran Chi Lang ((Quy hoach chi tiét ty & 1/500
theo quy trinh rat gon (Quy hoach chi tiét tong mat bang)).

3.8. Dql Véi Két lu@n cia Hgi dong tham dinh quy hoach cia huyén tai
Thong bao so 20/TB-HDTD ngay 24/4/2025.

Chi dau tw va don vi tu van da tiép thu day du cac noi dung gép Y tai cudc
hop va hoan thién ho so do an quy hoach theo Thong bao ket luan cua Hoi dong
tham dinh quy hoach cta huyén.

I11. Két luan

- Hd so Quy hoach chi tiét du &n Cho ndng san va khu dan cu tap trung thi
tran Chi Lang ((Quy hoach chi tiét ty & 1/500 theo quy trinh rit gon (Quy hoach
chi tiét tong mit bang)) duoc lap da dam bao tuan tha vé quy trinh theo cac quy
dinh hién hanh cua phap luat; Noi dung dd an quy hoach da dam bao quy trinh vé
lap, tham dinh va ldy y kién cac co quan, t6 chirc, c& nhan va cong dong dan cu cé
lién quan theo quy dinh. Hd so d6 &n quy hoach da duoc Trung tam Phat trién quy
dat huyeén va tu van thiét ké tiép thu, giai trinh va chinh stra, hoan thién hoé so; Pon
vi tu van lap quy hoach c6 du diéu kién, ning luc thiét ké theo quy dinh hién hanh;

- V& quy trinh: Don vi 1ap quy hoach di t6 chirc thuc hién cac budc lap, 1dy
y Kkién cac co quan, to chic, ca nhan va cong dong dan cu ndi dung d6 an quy
hoach dam bao theo quy dinh hién hanh va phol hop voi don vi tu van tiép thu,
chinh sira, b sung day du noi dung theo céc y kién gop .
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- H6 so Quy hoach chi tiét du 4n Cho ndng san va khu dan cu tap trung thi
tran Chi Lang ((Quy hoach chi tiét ty & 1/500 theo quy trinh rit gon (Quy hoach
chi tiét tong mat bang)) da dugc Hoi dong tham dinh quy hoach cua huyén théng
qua, du diéu kién bao cdo UBND huyén xem xét phé duyét.

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi tran trong bao cdo UBND huyén xem xét
phé duyét./.

(Guri kém theo hé so' d@o &n quy hoach; di thao Quyér dinh phé duyér do an
quy hogch va céc tai liéu co lién quan).

Noi nhan: TRUONG PHONG
- Nhu trén;

- C4c Thanh vién HDTD (Quyét dinh sb
721/QD-UBND ngay 12/3/2025);

- Lanh dao Phong;

- Trung tdm PTQD huyén;

- Cty CP quy hoach kién trac cong ddng;
- Luvu: KTHTDT nwmL.

Nguyén Pirc Cuong



		2025-04-26T17:01:30+0700




